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4 razones para vender este invierno
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A continuacion, hay 4 razones convincentes para poner su casa para la venta este invierno.
1. La demanda esta fuerte

El Gltimo “Buyer Traffic Report” (Indice del transito de los compradores) de la Asociacidn
Nacional de Realtors (NAR por sus siglas en inglés) muestra que la demanda de los
compradores permanece muy fuerte a través de la gran mayoria del pais. Los compradores
estan listos, dispuestos y en capacidad de comprar, y ahora estan en el mercado. Mas a
menudo, en muchas areas del pais, los compradores multiples estan compitiendo entre si para
comprar la misma casa.

Aproveche la actividad actual de los compradores en el mercado.

2. Hay menos competencia ahora

El inventario aun esta con una oferta por debajo de los 6 meses necesarios para un mercado de
la vivienda normal. Esto significa que, en la mayoria del pais, no hay suficientes casas para la
venta para satisfacer el nUmero de compradores en el mercado.

Histéricamente, un duefio permanecia en su casa un promedio de 6 afios. Desde 2011, ese
numero ha oscilado entre nueve y diez afios. Muchos propietarios tienen un deseo reprimido
de mudarse, ya que no podian vender durante los ultimos afios por la situacién de plusvalia
negativa. A medida que el valor de las casas continta apreciando y la plusvalia aumenta, mas
y mas propietarios de casa tendran la libertad de mudarse.

Muchos propietarios se resistian a poner su casa para la venta durante los ultimos ainos por
temor a que no encontrarian una casa para mudarse. Eso esta cambiando ahora a medida
gue mas casas estan llegando al mercado en el extremo superior. Las opciones que tienen los
compradores también seguirdn aumentando con las construcciones nuevas. No espere hasta
gue todo este inventario adicional llegue al mercado esta primavera.




3. Los compradores son serios en esta época del afio

Tradicionalmente, los propietarios piensan en la primavera como un gran momento para
poner sus casas a la venta, cuando mds compradores pueden estar fuera buscando
activamente. En el invierno, sin embargo, los compradores que estdn buscando una casa, - ya
sea por fines de reubicacidon o de otra manera, - son serios. Estan listos para hacer una ofertay
estdn ansiosos por mudarse, a menudo rdpidamente. Su casa puede ser exactamente lo que
ellos estan buscando, por lo que poner su casa a la venta mientras que otros vendedores
potenciales estan frendndose puede ser su mejor oportunidad para brillar.

4. Puede que nunca haya un mejor momento para mudarse a una casa mas grande

Si su préximo cambio es a una casa prémium o lujosa, ahora es un buen momento para
mudarse. Actualmente hay un amplio inventario para la venta en los rangos de precios mas
alto. Esto significa que, si usted esta planeando vender su casa de iniciacion o de intercambio,
Usted lo podra hacer ahora. La demanda por su casa de iniciaciéon o de intercambio es alta, y
el inventario del mercado de lujo o premium también.

Segun Corelogic, se pronostica que los precios apreciaran 5.6 % durante el proximo afio. Si
usted se estda mudando a una casa con un precio mas alto, lo hard costandole mas ddlares en
bruto (ambos en pago inicial y la hipoteca) si usted espera.

En conclusion,

Vender su casa y mudarse a la casa mas grande lo mas pronto posible podria llevar a ahorros
sustanciales y puede terminar siendo su mejor opcidon en el mercado actual
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- Qué estan diciendo los expertos sobre el mercado

Con las tasas de interés bajas, junto con la apreciacion de los precios de las viviendas y los
salarios, muchos se preguntan cuales son las predicciones para el 2020.

Esto es lo que algunos expertos principales tienen que decir:

Mike Fratantoni, Economista principal en MBA

“La moderacion del aumento del precio es saludable, ya que permite que los ingresos del hogar
se pongan al dia con el valor de las viviendas... Esta mejora en la asequibilidad conducird a mads
ventas de las viviendas, especialmente dado el aumento de la formacion de hogares y la
creciente demanda de los compradores de vivienda por primera vez”,

Ralph DeFranco, Economista principal global de ARCH

“Las tasas de interés bajas y la escasez de las viviendas de iniciacion sequirdn impulsando los
precios. Este es especialmente el caso en los puntos de precio bajo, ya que los constructores han
tendido a centrarse en las casas mas caras y con mayor ganancia, y menos en reponer el
inventario bajo de viviendas en el nivel de entrada”.

Freddie Mac

“Pronosticamos que la tasa hipotecaria a 30 afios serd del 3.8 % en el cuarto trimestre de 2019 y
4.0 % para el aiio completo de 2019. Esperamos que las tasas se mantengan bajas, cayendo a un
promedio anual del 3.8 % en 2020 y 2021. El mercado de la vivienda seguird firme: las ventas de
las viviendas aumentardn en 2019 a 6.0 millones antes de aumentar a 6.1 millones y luego a 6.2
millones en 2020 y 2021, respectivamente. El aumento de los precios sequird desacelerando
hasta 2021, con tasas anuales del 3.2 %, 2.9 %y 2.1 % en 2019, 2020, y 2021, respectivamente”.

En conclusion,

Si esta pensando en vender y mudarse a la casa mas grande, ahora puede ser el momento.
La demanda por su casa sera fuerte, especialmente cuando los compradores estan
buscando asegurar las tasas hipotecarias bajas.



¢Qué es lo ultimo con las tasas de interés?

_

Las tasas hipotecarias han caido mas de un punto porcentual desde el Q4 2018, rondando en
minimos casi histdricos. Esta es una gran noticia para los vendedores que quieren una casa
mas pequefa o mudarse a una mas grande mientras obtienen mas por su dinero en el
mercado de bienes raices.

Segun la encuesta ‘Primary

Mortgage’ de Freddie Mac, Ta Sds h | p Ote Cd ri dS

“Esperamos que las tasas se de Freddie Mac
mantengan bajas, cayendo a un

promedio anual del 3.8 % en
2020y 2021.”

tasa fija a 30-afios

Freddie Mac sefiala que esta

es una gran noticia para

el mercado. Afirma,

“Los aumentos modestos en
las ventas de las viviendas y los
precios de las casas impulsaran Sept 2018 — hoy a @ @ o
las originaciones de las hipotecas Tasas de interés actuales 2020 2020 2020 2020
para el futuro previsible”.

Lo mejor que puede hacer es trabajar con un asesor de confianza que pueda ayudarle a seguir
de cerca como el mercado esta cambiando. Confiar en el asesoramiento actual de los
expertos es mas importante que nunca cuando se trata de tomar una decision segura e

informada para usted y su familia.

En conclusion,

Incluso un aumento pequeiio (o disminucidén) en las tasas hipotecarias pueden afectar

su costo mensual de la vivienda. Si una casa mas pequefia o mudarse a la casa de sus suefios
esta en su lista corta de metas que alcanzar, reunamonos para determinar su siguiente paso.




Mas del 50 % de las casas tienen al menos
50 % de plusvalia

El aumento del precio de las casas ha estado mucho ultimamente en las noticias, y gran parte
de la atencidn se centra en si los precios de las viviendas se estan acelerando demasiado
rapido, asi como en qué tan constante es realmente el aumento de los precios. Sin embargo,
uno de los beneficios de los precios en aumento que a menudo se pasa por alto, es el impacto
que tiene en la posicidn del patrimonio del propietario de vivienda.

Plusvalia se define como la diferencia entre el valor justo del mercado de una vivienda y el
saldo pendiente de todos los gravamenes (prestamos) en la propiedad. Mientras que los
propietarios pagan sus hipotecas, la cantidad de plusvalia que ellos tienen en su casa sube
cada vez que el valor aumenta.

, . % de las casas con hipotecas tienen al
El nUmero de propietarios

que actualmente tienen por menos el 50 % de Plusvalia
lo menos el 50 % de plusvalia ., 25.4% 25.6%
es asombroso. Segun el Urban 24.6%

Institute, 37.1 % de todas las
casas en el pais estan libres
de hipotecas. En un estudio
de plusvalia de la vivienda,
ATTOM Data Solutions reveld
que del 62.9 % de las casas
con una hipoteca, 25.6 %
tiene al menos el 50 % de
plusvalia. Ese numero ha ido
en aumento en los ultimos 5
anos.

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Al hacer un poco de matematicas, podemos ver que 53.2 % de todas las casas en este pais
tienen por lo menos 50 % de plusvalia ahora. De todas las casas, 37.1 % estan libres de
hipotecas y un 16.1 % adicional con una hipoteca tiene al menos 50 % de plusvalia.

En conclusion,

Si usted es un propietario de vivienda que quiere aprovechar la plusvalia que ha ganado al
mudarse a la casa mas grande de sus suefios, reunamonos para discutir sus opciones.




¢Esta pensando en vender su casa?
La espera es la parte mas dificil.

!

Tom Petty escribié famosamente las palabras, “la espera es la parte mds dificil” en su cancidn
exitosa de principio de los 80 “The waiting”, y su proceso de pensamiento también
sorprendentemente se puede aplicar a las personas que estan considerando vender sus casas
hoy en dia. El pensamiento tradicional sugeriria que puede ser mejor esperar hasta la
primavera para vender cuando hay una avalancha de compradores en el mercado, pero en
este momento puede ser de hecho el mejor momento para poner su casa a la venta.

Podemos ver que la economia en general es buena: los salarios estan aumentando, la tasa de
desempleo esta cerca a los récords mas bajos, y las tasas de interés hipotecarias todavia
estdan muy bajas. En los ultimos 10 anos el mercado de la vivienda se ha estabilizado, asi que
¢ Cual (si algo) es el mayor desafio en el mercado de la vivienda actual?

Segun El informe “Existing Home Sales Report” de la Asociacion nacional de Realtors,

“El inventario total de las viviendas a finales de octubre se situé en 1.77 millones,
aproximadamente 2.7 % desde septiembre y 4.3 % desde el afio pasado (1.85 millones). EI
inventario no vendido se encuentra con un suministro para 3.9 meses al ritmo de venta actual,
bajo de 4.1 meses en septiembre y desde 4.3 meses la cifra registrada en octubre 2018”.

¢Qué significa esto?

Aunque las casas estan llegando al mercado, ino estan llegando lo suficientemente rapido!
En este momento, en todo el pais hay menos de 6 meses del inventario general de casas para
la venta, poniéndonos en un mercado de los vendedores. El reto es que no hay suficientes
casas para la venta para aumentar la oferta necesaria para el nUmero de personas que
quieren comprar, especialmente en los mercados de iniciaciéon y medio nivel.

Para estar en un mercado balanceado (lo que significa que tenemos suficiente inventario
para el numero de compradores en el mercado) necesitamos tener 6 meses de inventario
disponible. Hoy no estamos nada cerca de ese numero y, de hecho, la Ultima vez que
alcanzamos esa cifra fue en agosto de 2012 (como lo muestra la grdfica de la préxima

pdgina):
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Cuando hoy miramos el desafio del inventario, podemos ver que ahora es un gran momento
para vender su casa. Sinceramente, esperar puede terminar siendo la parte mas dificil a largo
plazo. Este panorama es un buen lugar para los vendedores que son propietarios en los
mercados de iniciacion o medio nivel para aprovechar la oportunidad de vender en un mercado
de los vendedores, antes de que el inventario se ponga al dia con la demanda.

Los compradores serios estan activamente en el mercado y listos para mudarse en esta época
del afo. Cuando el inventario es limitado en el extremo inferior, como lo esta ahora, vender
antes de que mas casas se pongan a la venta podria significar una ventaja significativa del
vendedor para aquellos que estan listos para una casa mas grande. El nivel superior del
mercado tiene mucho mas inventario disponible para mudarse, por lo que es una victoria en
todos los ambitos.

En conclusion,

Si usted esta considerando vender su casa, no espere jAhora es el momento de dar el paso!
Tome ventaja de la demanda alta de la vivienda y el inventario bajo de casas para la venta en
el mercado del extremo inferior. Utilice su poder de compra mientras que las tasas de interés
estan bajas para ir tras la casa mas grande de sus sueios.
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éLe esta quedando pequeia su primera casa?
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Para muchos estadounidenses, comprar una casa es la primera experiencia de lograr una parte
del suefio americano. Hay una sensacion de orgullo que va junto con la posesidn de su hogar
propio y la creacidn de patrimonio a través del pago mensual hipotecario.

Puede parecer dificil de imaginar que la primera casa que adquirid (que hizo que su suefio
inicial se hiciera realidad) tal vez no sea la casa que le permita alcanzar el resto de sus suefios.
La buena noticia es que esta bien admitir que su casa ya no se ajusta a sus necesidades.

Segun el ultimo “Home Price Index” de Corelogic, los precios en el mercado de las casas de
iniciacion han apreciado al 5.3 % afo tras afio. Al mismo tiempo, un informe de Zillow indica
que el inventario en esta categoria ha caido un 9.4 %.

Los Precios El inventario

0 ano o 0 aho
tras 8 tras
: 0
e o afio e afio
Estas dos estadisticas estan directamente relacionadas entre si. A medida que el inventario ha
disminuido y la demanda ha amentado, los precios han aumentado.

Subieron

Esta es una buena noticia si usted compro su primera casa y esta buscando mudarse a una casa
mas grande; también la plusvalia en su casa a aumentado a medida que los precios han
aumentado. Aun mejor es el hecho que hay una gran fuente de compradores que estan fuera
buscando el suefio americano, y su casa de iniciacion puede estar en lo mas alto de la lista de
ellos.

En conclusion,

Si le estd quedando pequefia su primera casa, reunamonos para hablar de las condiciones del
mercado en nuestra area para que podamos hacer que sus suefios de mudarse a una casa mas
grande cobren vida.
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Usted necesita mas que un guia.
Necesita un Sherpa. .

Ve o WA A

<

En un mercado de vivienda normal, ya sea que esté comprando o vendiendo una casa, usted
necesita una guia con experiencia para ayudarle a navegar el proceso. Necesita a alguien a
quien pueda recurrir, que le diga cdmo dar el precio correcto a su casa desde el principio.
Necesita a alguien que pueda ayudarle a determinar cuanto ofrecer por la casa de sus suefios
sin pagar demasiado u ofender al vendedor con una oferta baja.

Estamos, sin embargo, en cualquier cosa menos que en un “mercado normal” ahora. Los
medios de comunicacidn estan llenos de historias sobre una recesién inminente, una guerra
comercial con China y constantes agitaciones politicas. Cada una de estas situaciones
potenciales podria afectar drasticamente el mercado de bienes raices. Para navegar con éxito
por el panorama actual, necesita mas que un guia experimentado. Necesita un “Sherpa en
bienes raices”.

Un Sherpa es un “miembro de un pueblo del Himalaya que vive en las fronteras de Nepal y
Tibet, conocido por su habilidad en el montafiismo”. Los Sherpas son expertos en guiar a sus
grupos a través de las altitudes extremas de los picos y pasos en la regién — Algunos de los
senderos mas traicioneros del mundo. Ellos se enorgullecen de su dureza, experiencia y

experiencia a altitudes muy alta.
Son mucho mas que guias. Esto es mucho mas que un mercado de bienes raices normal.

Un guia promedio simplemente no lo hara. Usted necesita un ‘Sherpa’. Necesita un experto
que entienda lo que esta pasando en el mercado y porque esta sucediendo. Usted necesita a
alguien que pueda explicarselo de manera sencilla y efectiva a usted y a su familia. Necesita un
experto que le garantice que toma la decisidn correcta, incluso en estos tiempos dificiles.

En conclusion,

Contratar a un profesional en bienes raices que tenga el dedo en el pulso del mercado hara
que su experiencia de compra o venta sea con conocimiento.

11



Independientemente del precio, va a necesitar

asesoramiento

En el sector de bienes raices actual, hay esencialmente tres puntos de precios diferentes
en el mercado: el mercado de las casas de iniciacion, el mercado medio, y el mercado
prémium o de lujo. Cada uno es unico, y dependiendo de la ciudad, el punto de precio de
esa categoria puede variar. Por ejemplo, una casa de iniciacion o en la gama baja en san
Francisco, California es mucho mas cara que casi en cualquier otra parte del pais. Vamos a
explorar lo que usted necesita saber sobre cada uno de estos niveles:

Mercado de casas de iniciacion: Este mercado varia segun el precio, y estas casas suelen
ser compradas por compradores de casa por primera vez o inversionistas que buscan un
beneficio. En todo el pais, las viviendas en este espacio actualmente tienen menos de 6
meses de inventario para la venta. Esto significa que no hay suficientes casas en el extremo
inferior del mercado para el nimero de personas que quieren comprarlas. Una oferta baja
como esta generalmente aumenta la competencia, impulsa una guerra de ofertas y
establece un entorno donde las casas se venden por encima del precio que se pide.

Segun los datos de la Asociacion nacional de Realtors (NAR por sus siglas en inglés) en
realtor.com,

“El deseo de asequibilidad sigue presionando hacia abajo el inventario de las casas
para la venta por menos de $200,000.00.”

Mercado medio de casas: Este segmento es a menudo considerado como el mercado de
mudarse a una casa mas grande. Tipicamente el comprador en este mercado se esta
moviendo hacia la casa mas grande, mas personalizada con mas caracteristicas, todo a un
precio mas alto. En todo el pais, este mercado se ve mas equilibrado que el extremo
inferior del mercado, lo que significa que esta mas cerca de la oferta del inventario de los 6
meses para la venta. Este mercado es mas neutral, pero se inclina hacia el mercado de los
vendedores.

Mercado de casas prémium y de lujo: Este es el extremo superior del mercado con casas
mas grandes que tienen aun mas caracteristicas personalizadas y mejoras. A nivel nacional,
este mercado estda aumentando en el numero de casas para la venta. En el mismo articulo
de realtor.com podemos ver que el inventario de casas afio tras afio en este nivel ha
aumentado un 4.7 %. Hoy, hay mas casas disponibles en el espacio prémium y de lujo,
llevando mas hacia un mercado de los compradores en este extremo.

En conclusion,

Dependiendo del segmento del mercado y del precio que esté mirando, necesitara el
consejo de un verdadero experto en el mercado local que le pueda ayudarle a través del
proceso.
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Por ué no deberl'a “vender por su cuenta”

El aumento de los precios de las viviendas junto con la falta de inventario en el mercado actual
ha hecho que algunos vendedores consideren la posibilidad de tratar de vender su casa por su
cuenta, (conocido en la industria como FSBO por sus siglas en inglés (For Sale By Owner). Sin
embargo, vender por su cuenta podria no ser una buena idea para la gran mayoria de los
vendedores.

Las 5 razones principales por las que no deberia vender por su cuenta se enumeran a
continuacion:

1. Estrategia en linea para posibles compradores

Estudios han demostrado que el 93 % de los compradores buscan en Internet por una casa.
iEste es un numero asombroso! La mayoria de los agentes de bienes raices tienen una
estrategia en internet para promover la venta de su casa. ¢La tiene usted?

2. Los resultados provienen del Internet

é¢Donde encontraron los compradores la casa que compraron?

* 55 % del Internet * 10% otro
* 28 % con un agente de bienes * 6 % del letrero en frente de la casa
raices * 1% de los periddicos

Los dias de vender su casa solamente colocando un letrero o en el periddico han
desaparecido. Tener una estrategia fuerte en Internet es crucial.

3. Hay demasiadas personas con las que hay que negociar

Aqui esta una lista de algunas de las personas con las que debe estar preparado para
negociar si decide vender por su cuenta (FSBO):

* El comprador que quiere el mejor acuerdo posible

* Elagente del comprador que representa Unicamente los intereses del comprador

* El abogado del comprador (En algunas partes del pais)

* La compaiiia de inspeccidn de la casa, que trabaja para el comprador y casi siempre

encuentra algun problema con la casa
* El evaluador, si hay alguna pregunta sobre el valor

13



4. Vender por su cuenta se ha puesto mas y mas dificil

El papeleo envuelto en el proceso a aumentado drasticamente a medida que las divulgaciones
y regulaciones en la industria se han vuelto mandatarias. Esta es una de las razones por las
gue el porcentaje de personas vendiendo por su cuenta descendid del 19 % al 8 % en los
ultimos mas de 20 anos.

5. Usted recibe mas dinero neto cuando utiliza un agente vendedor

Muchos propietarios creen que ahorraran la comisidon de bienes raices al vender por su
cuenta, pero, el vendedor y el comprador no pueden juntos ahorrar la comision.

Un informe de Zillow reveld que los ‘FSBO’ estan inclinados a hacerlo porque creen que
ahorraran dinero (46 por ciento cito esto entre sus tres razones principales), pero en
realidad no ahorran nada, y finalmente terminan poniendo a la venta con un agente.

El mismo informe revelé que,

“Mientras que el 36 % de los vendedores que (al principio) intentaron vender sus
casas por su cuenta. Solo el 11 % de los vendedores, es decir, menos de un tercio...
en realidad vendid sin un agente”.

Parece que trabajar con un profesional de bienes raices es la mejor respuesta.
En conclusion,

Antes que usted decida asumir el reto de vender la casa por su cuenta, reundmonos para
discutir sus necesidades.




Consejos para vender su casa mas rapido

'S

1. Haga que los compradores se sientan como en casa

iDespeje su hogar! Empaque todos los articulos personales como fotos, premios, y
pertenencias sentimentales. Haga que los compradores se sientan como que pertenecen en la
casa. Segun el ‘2019 Profile of Home Staging’ de la Asociacion nacional de Realtors, “83 % de
los agentes de los compradores dijeron que redisefiar la casa hizo mds fdcil para que el
comprador visualizara la propiedad como un hogar futuro”.

No solamente su casa pasara menos tiempo en el mercado su casa, pero el mismo informe
menciona que, “Una cuarta parte de los agentes de los compradores dijeron que redisefiar la
casa aumento el valor en ddlares ofrecido entre el 1 al 5 % en comparacion con otras casas
similares en el mercado que no se redisefiaron”.

2. Manténgala organizada

Ya que tomo el tiempo para redisenarla, manténgala organizada. Antes de que los
compradores lleguen, recoja los juguetes, haga la cama, y guarde los platos limpios. Segun el
mismo informe, la cocina es uno de los cuartos mas importantes para redisefiar con el fin de
atraer a mas compradores. Ponga una vela perfumada o algunas galletas frescas al horno. Los
compradores recordaran el olor de su hogar.

3. Dele el precio correcto

Cuando la competencia en su vecindario se calienta, querra asegurarse de que su casa se note.
La clave para vender su casa rapidamente es asegurarse de que tiene un precio para vender
inmediatamente. Esto significa que estara atrayendo mas transito a su propiedad y a ultima
instancia, creando mas interes en su casa.

4. Dele acceso completo a los compradores

Uno de los cuatro elementos principales al vender su casa es el acceso. Si su casa estd
disponible en cualquier momento, abre mas oportunidades para encontrar un comprador de
inmediato. Algunos compradores, especialmente aquellos que se estan reubicando, no tienen
tanto tiempo disponible. Si no pueden entrar a la casa, irdn a la siguiente.

En conclusion,

Si quiere vender su casa en la menor cantidad de tiempo al menor precio y con la menor
cantidad de molestias posibles, un profesional local en bienes raices es una guia util. Vamos a
conectarnos hoy para averiguar lo que usted tiene que hacer para vender su casa tan pronto
como sea posible.
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RENOVACIONES PRINCIPALES
PARA EL MAYOR RETORNO DE LA INVERSION

REMPLAZAR LA PUERTA DEL GARAJE :
“Una puerta del garaje con buen aspecto encabeza d
la lista cuando se trata de obtener dinero en ”’ %
efectivo por su inversion cuando decide vender su -
casa, de acuerdo con el informe 2019 Cost vs. Value” — N B ...
Costo promedio: $3,611  Costo recuperado: 97.5 % —— —
E— E———
T

REVESTIMIENTO DE PIEDRA FABRICADA

“‘Reemplazar el revestimiento de vinilo con
revestimiento de piedra en una parte de su
hogar, como la zona de entrada, es una gran
actualizacion para la fachada de su casa.”

Costo promedio: $8,907 Costo recuperado: 94.9 %

REMODELACION DE LA COCINA

“Crear una cocina de aspecto moderno y funcional
puede agregar mds que solo valor a su casa;
puede aumentar el disfrutar las actividades
cotidianas como cocinar, entretener amigos y
compartir comidas con su familia”

Costo promedio: $22,507 Costo recuperado: 80.5 %

INCORPORAR UNA CUBIERTA (MADERA)

“Si tiene la suerte de poseer una casa con un
patio grande, tener una cubierta de madera
puede ser una mejora adicional para disfrutar
del aire libre alrededor de su hogar.”

Costo promedio: $13,333 Costo recuperado: 75.6 %

FUENTE: BANKRATE



é¢Tiene su casa un precio para que se venda

inmediatamente?

En el mercado de bienes raices actual, mas casas estan llegando el mercado todos los dias. Los
compradores ansiosos estan buscando por la casa de sus sueiios, asi que, establecer el precio
adecuado para su casa es una de las cosas mas importantes que usted puede hacer.

Segun el ultimo /ndice de los precios de las casas de Corelogic, el valor de las casas ha
aumentado en mas de un 6 % por afio en los ultimos dos afos, pero ha comenzado a disminuir
a 3.5 % durante los ultimos 12 meses. Para esta época del préoximo aio, CorelLogic predice que
el valor de las casas sera un 5.6 % mas alto.

Con los precios desacelerando de su ritmo anterior, es importante darse cuenta de que dar un
precio a sus casas un poco por encima del valor del mercado o dejar espacio para la
negociacion disminuira drasticamente el nimero de compradores que veran su casa para la
venta (véase la grdfica abajo).

El impacto del precio en la visibilidad

+15% : El porcentaje de los compradores
: potenciales que van a buscar

una propiedad

+10%

-10% 75%

- AT

En lugar de tratar de ‘ganar’ la negociacidon con otro comprador, usted deben dar el precio
a su casa para que la demanda por la casa sea maximizada. Al hacerlo, usted no estara
negociando con un comprador sobre el precio, pero en su lugar tendra varios compradores
compitiendo entre si por la casa.

La clave es asegurarse de que su casa tiene un precio para que se venda inmediatamente
(PTSI por sus siglas en inglés — Priced To Sell Inmediately). De esa manera, su casa sera
vista por la mayoria de los compradores potenciales. Se vendera a un gran precio antes de
gue mas competencia llegue al mercado.

En conclusion,

Si usted esta debatiendo el poner su casa para la venta, reunamonos para discutir cdmo dar el
precio apropiado a su casa y maximizar su exposicion.
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El papel que juega el acceso en conseguir que
su casa se venda

Al vender su casa, hay cuatro elementos de calidad para la venta en una casa. En el primer
puesto de la lista esta el acceso, seguido por la condicidn, la financiacion y el precio. Aunque no
lo crea, el nivel del acceso que usted puede proporcionar puede ser un factor critico en la
rapidez con la que puede entrar bajo contrato.

Aqui hay cinco niveles de acceso que usted podria dar a los compradores. éCual usted escogera?

* Caja de seguridad en la puerta — Esta permite a los compradores la capacidad de ver la
casa tan pronto como tengan conocimiento que la casa estd a la venta o a su
conveniencia.

* Proporcionar la llave de la casa — Aunque el agente del comprador debe pasar por la
oficina para recoger la llave, hay un poco de retraso para poder mostrar la casa.

* Acceso abierto con una llamada telefénica — El vendedor permite mostrarla solo con
avisar con una llamada telefénica.

* Con cita solamente — Por ejemplo: noticia de 48 horas. Muchos de los compradores
que se estan reubicando por una carrera nueva o promocidon comienzan a trabajar en
esa area antes de comprar su casa. A menudo les gusta aprovechar el tiempo libre
durante el horario de trabajo (como el descanso para el almuerzo) para ver casas
potenciales. Debido a esto, es posible que no puedan planificar su disponibilidad con
mucha antelacion o que no pueda esperar 48 horas para ver la casa.

* Acceso limitado — Por ejemplo: la casa solo esta disponible un par de horas al dia. Esta
es la forma mas dificil para poder mostrar su casa a los compradores potenciales.

En un mercado competitivo, el acceso puede hacer o deshacer su habilidad para obtener el
precio que esta buscando o incluso vender su casa del todo.
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5 razones

para contratar un

.. profesional en bienes raices

bol 3
P e Akl

Contratos

Nosotros ayudamos con todas las divulgaciones y contratos
necesarios en el ambiente actual mucho mas regulado.

Experiencia

Nosotros estamos bien educados en bienes raices y con
experiencia en todo el proceso de venta.

Negociacion

Nosotros actuamos como intermediario en las negociaciones
con todas las partes a lo largo de toda la transaccidn.

Precio

Nosotros ayudamos a entender el valor actual de los bienes
raices al establecer el precio al poner la casa a la venta o al
hacer una oferta de compra.

Entender las condiciones del mercado actual

Nosotros simple y efectivamente explicamos los titulares de
bienes raices y desciframos lo que significan para usted.

19



Comuniquese conmigo para hablar mas

Seguramente usted tiene preguntas e inquietudes...

Me gustaria hablar mas con usted sobre lo que ley6 aqui, y ayudarle en el proceso de la venta de su casa.
Abajo esta mi informacién. Espero escuchar de usted...

Mark Main
Realtor
Best CS Homes at HomeSmart

markjmain@gmail.com
bestcshomes.com
(719) 460-6145

BEST O HOMES

Gl

@ Equal Housing Opportunity



